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HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 85/ CV- HOREA Tp. Hoé Chi Minh, ngay 09 thang 08 ndm 2017
“VIv Bg Tai chinh dé xudt ban hanh
Luds Thué rai san”

Kinh giwi:- Thu twéng Chinh phi
- Bo Tai chinh
- B Tw phap
- B0 Xay dung
- B6 Tai nguyén Moi trudong
- Van phong Chinh phi
- Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha ¢
va thi trudng bat dong sin

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) hoan nghénh Bo Tai chinh d4
c6 bao cao chuyén dé vé chinh sach thué d6i véi bat dong san, nham muc dich xay dung Luat
Thué tai san, trong d6, d6i twong chiu thué 1a tai san nha, dat, nhat 1a d6i tuong sé hitu nhiéu
nha, tir can nha thr hai tro di. Luat thué ndy s& nham muc tiéu gop phén giup cho thi truong
bat dong san phat trién 1anh manh, minh bach, bén viing; phong chéng dau co va sir dung lang
phi bat dong san; gop phan dich chuyén dong tién thay vi dau tu vao bat dong san s& chuyén
sang dau tu vao san xuat kinh doanh, dich vu; ting ngudn cung cho thi truong, tao thém co
hoi cho ngudi c6 nhu cau that tiép can nha &; va ting thém ngudn thu ngan sach nha nuoc on
dinh, dai han, bén virng. Ngoai ra, Luat thué nay con hudng cac nha dau tu thir cip di vao lya
chon thanh 1ap doanh nghiép kinh doanh bt dong san thay vi kinh doanh ca thé nhu hién nay.

Theo béo céo caa Bo Tai chinh, thué tai san 1a loai thué duoc ra doi rat sém trong lich
str, ngudn thu tir thué tai san, dic biét 14 thu tir thué str dung dat 12 ngudn thu chu yéu cua
ngan sach nha nudc cua cac dia phuong. Cu thé, ngudn thu tir thué tai san chiém khoang 2%
tai cac nude thudc To chirc Hop tac va Phat trién kinh té (OECD), trong d6, Canada la 4%,
My trong khoang tir 1 dén 3%. Tai cac nu6c dang phat trién, ngudn thu ndy chiém khoang
0,6% VA tai cic nude dang chuyén d6i ngudn thu ndy chiém khoang 0,68%. Day 1a loai thué
tryc thu cd kha nang huy dong twong ddi sat véi kha nang dong gop thuc té ctia nguoi chiu
thué vi thué danh vao nhimg tai san cu thé, truéc hét 13 nha va dat. Xu thé cai cach thué tai
san trong thoi gian gan ddy tai mot sd nuée nhu Canada, Uk, Malaysia,... theo hudng danh
thué ddi voi tai san co gia tri 16n, va mé rong doi ‘tuong thu thué tai san. Trong lUc tai Viét
Nam hién nay thi chi c6 Luat Thué st dung dat phi nong nghiép c6 hi¢u lyc tir ngay
01/01/2012 d4 quy dinh cac loai d4t phi nong nghiép, trong d6 c6 dit ¢ tai d6 thi 1a ddi tuwong
chiu thué; ap dung thué suat 0,03% trén bang gia dat, d6i véi dién tich dit ¢ trong han mirc;
&p dung thué suat 0,07% dbi v6i phan dién tich dat & vuot khong qua 3 1an han muc; va ap
dung thué suat 0,15% ddi véi phan dién tich dat ¢ vuot trén 3 lan han muc. Gia dat tinh thué
dugc tinh theo bang gia dat cua thanh phé lai chi bang khoang 30% - 40% gia dat thyc té trén
thi trudng, nén mic thué phai nop rat thap din dén ngudn thu ngan sach ciing rét thp, chi
chiém 0,03% GDP va 0,15% tong thu ngan sach nha nudce. Vi du: Can nha 100 m? ¢ duong
Dong Khoi, qudn 1, CO gia 194 triéu dong/m theo bang gia dat (trong luc gia thi ruong lén
dén trén 1 ty dong/m %), gia tinh thué 1a 194 trigu x 100m* = 19,4 ty dong, mirc thué ma
ngueoi sir dung dat & phai nép hang nam 1a: 19,4 ty dong x 0,03% = 5,82 triéu dong/nam. O
nudée ta cho dén nay chwa danh thué tai san nha 6.



Bén canh chiic ning tao ngudn thu ngan sach nha nudc, thué con la cong cu diéu tiét
nén kinh té, diéu tiét hoat dong va hanh vi san xuat, dau tu, kinh doanh, dich vu. Luat thué tai
san c6 thé duoc nghién ctru ap dung dbi voi cac trudng hop nhu sau:

- Panh thué tai san ddi véi nha, dat dé tao ngudn thu ngan sach nha nude 6n dinh, dai
han, bén vitng. Vi du, fai tiéu bang California, c¢é noi thu thué fai san nha dat la 1,21%/ndm
thi trong khodng 82 ndm sé thu thué dwoc 100% gid tri tai San nha dat, va Cit tiép tuc nguon
thu thué on dinh nay;

- Panh thué ddi voi ngudi co nhiéu nha, dat (tor nha thir 2 tré di) dé phong chong dau
co va str dung Iang phl bt dong san; ting ngudn cung cho thi trudng, tao thém co hdi cho
ngudi c¢6 nhu cau that tiép can nha &;

- Trong truong hop xudt hién nguy co thi trudong bat dong san s6t "bong bong", can
xem xét danh thué cao ddi véi truong hop chuyen nhugng nha, dat ngay sau khi mua (c6 thé
tinh trong nam dau tién) dé phong chong dau co, gilp 6n dinh thi trudng bat dong san;

Tuy nhién, viéc ban hanh Luat thué tai san chi thwe sy hop 1y khi dong thoi sira
ddi chinh sach va co ché thu tién sir dung dét theo quy dinh ciia Luét Pat dai hién nay
dang rat bat cap. Tién str dung dat khong phai 13 mot sac thué, ciing khong phai 14 phi nhung
thyc sy 1a mot khoan thu 16n trong ngan sach cua dia phuong, 1a ganh nang cia doanh nghiép
va ngudi mua nhd, khdng minh bach, va tao co ché "xin - cho”. Tién sir dung dat chiém ty
trong 16m trong gia thanh nha &, khoang trén dudi 10% ddi voi nha chung cu; khoang trén
dudi 30% ddi v6i nha phé; khoang trén dudi 50% dbi voi nha biét thy. Do vay, néu ban hanh
Luat thué tai san ma khéng sira ddi chinh sach va co ché thu tién st dung dat thi s& khong hop
ly. Hiép hoi dé nghi thay doi cach tinh tién sir dung dat hién nay, cin chuyén doi thanh sac
thué sir dung dit khi nha nwéce giao dit hoic cho phép chuyén muc dich sir dung dit,
nhu dé xuit cia Uy ban Nhin dian Thanh phé Hé Chi Minh tai Bio cio s6 196/BC-
UBND ngay 08/11/2013 da trinh Chinh phi, nhw sau: “Ve ldu dai dé nghi nghién citu bo
hin khdi niém “tlen siv dung dit” ma thay thé bang sdic thué sir dung dit 6 véi thué sudt
nhdt dinh, dé xudt khodng 10% hodc 15% bing gid dit. Nhw vdy, vita minh bach, vira dé
tinh toan va logi trir dwoc co ché xin — cho. Han ché viéc thu tién sir dung dit lin diu qud
\6n, dé tao ra NQuon thu bén viing, liu dai cho Nha nwéc”. Viée ap dung thué sir dung dat
khi nha nudc giao dat hoac cho phep chuyen muc dich st dung dat, trong nhlmg nam
diu sé c6 tac dong lam giam nguon thu tién sir dung dat thudc ngan sach cap tinh hién
dang 1a mot nguon thu quan trong ciia dia phwong, nhung s€ gitip cho doanh nghiép va
ngudi tiéu dung giam ganh ning tién st dung dat nhu hién nay, gidp |am giam gia thanh
nha ¢; doanh nghiép c6 thé tién lwong chi phi thué sir dung dit khi dau tw duw an.

Tir nhan thie trén day, Hiép hoi dé xuit nghién ciru mot sb giai phap cu thé dé xay
dung Luat Thué tai san, nhu sau:

1/- Khong thu thué nay déi véi nha & x& hoi, nha cip 4 tré xudng & nong thon;
trweéc mat khong thu thué nay doi voi nha ¢ tai dinh cw, nha ¢ thwong mai c6 gia tri
dwdi 1 ty dong;

2/- Khong thu thué nay ddi véi cac hd gia dinh nghéo di d& c6 mét ciin nha nhung
dang & chat (doi véi thanh phé Hé Chi Minh 1 dwéi mire binh quan 10m%nguwéi) nay
mua thém nha thir 2, thir 3 nhwng tong dién tich cac can h§ nhé nay khong vwot qua
777,

3/- Trong giai doan dau nén 4p dung mirc thué suit vira phai, phU hep Véi sirc
dan;

4/- P6i v6i ngudi c6 tir cin nha thi 2 tré di thi 4p dung thué suit bac thang tuy
theo so lwgng va gia tri tai san;



. 5/- Trong trudng hep xuét hién nguy co thi truong bit dong san §6t "'bong bong™,
dé nghi Quoc hoi giao cho Chinh phu tham quyén ban hanh thué suat chong dau co,
danh thué cao doi véi truong hgp chuyén nhweng nha, dat ngay sau khi mua (co thé tinh
thoi gian trong nam dau tién) de giup on dinh nhanh thj trwong bat dong san;

6/- V& 19 trinh ban hanh Luat Thué tai san, Hiép hoi dé nghi B Tai chinh vin
thwe hién 19 trinh ban hanh Luét nay trwéc nam 2020 nhw da dy kien truéc day;

7/- Pong thoi, Hiép hoi dé nghi ban hanh sic thué sir dung dat khi nha nuéc giao
dat hoac cho phép chuyen muc dich st dung dat thay the chlnh sach va co ché thu tién
str dung dit hi€én nay, dé dam bao tinh dong b0 va sw thong nhit ciia phap luat;

8/- Can hoan thanh nhanh viéc cip 'sé dé" cho cac bat dong san nha, dit;

9/- Can xiy dwng, hoan thién hé thong thong tin dir liéu quéc gia, trong dé cé co
sé dir liéu nha, dat qudc gia, lién thdng cac nganh, cac tinh, thanh phé true thudc trung
wong va dugc cip nhit theo thoi gian thuce; dic biét cin phai hoan thanh that nhanh,
that chuin xac viéc Cap thé can cwéc cong dan, xac dinh ma s6 dinh danh ca nhan, daé
biét rd ngwoi dang sé hiru nha &, sir dung dat 6.

Trén trong kinh trinh!
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